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MOT SO PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH THUONG MAI
2014 — 2020

PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 01/2020
(Thoi gian lam bai kiém tra: 180 phut)

Ong Nguyén Vin A (Ong A) 1 nguoi co qubc tich Viét Nam. Ong A thanh
1ap mot cong ty trach nhi€ém hitu han mdt thanh vién tai Thanh phé Ho Chi Minh
(Cong ty B) c6 von diéu 18 07 ty dong va ding ki nganh nghé kinh doanh 14 hoat
dong tu van quan 1y (M3 nganh:7020). Ong A muén dau tu, xay dung va phat
trién mot du an T hop trung tdm thuong mai — van phong — chung cu cao cip
(Dy 4an BDS) trén mot khu dit ndm ngoai khu cong nghiép cé dién tich 1,98 héc
ta tai Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh (Khu dt) voi tong von dau tu dy kién 250
ty ddng. Muc dich sir dung dét ctia khu dét hién tai chua phu hop dé phat trién Dy
an BDS.

Céu héi 1: Anh/Chj hdy tu van: Ong A c6 thé sir dung Cong ty B dé dau tu xay
dung va phat trién Dy an BPS nay duoc khong?

Néu c6 thi cong ty B phai dap ung diéu kién nao va can lam thu tuc gi lién
quan dén nganh nghé kinh doanh, vén, nang luc tai chinh va ky quy dé thuc hién
Du an BDS?

Tinh tiét b6 sung: Ngay sau khi hoan tét cac thu tuc dé dugc quyén dau tu Dy 4n
BDS tai khu dit néu trén, Cong ty B ¢6 nhu cau huy dong thém von dé thuc hién
Dy 4n BDS. Do d6, Phong ké hoach ctia Cong ty B dé xuét hai phuong an huy
dong von nhu sau: (1) tién hanh md ban cac can hd chung cu thugc Du an BDS
va thu tién mua nha tir nguodi mua can ho véi tri gia lan dau 1a 40% gia mua cin
ho; (2) di vay mot quy dau tu tai nude ngoai.

Cau héi 2: Anh/Chi hiy tu van cho ban linh dao Cong ty B vé tinh kha thi cta
hai phuong an néu trén. Ngoai hai phuong 4n ndy, anh/chi hiy dé xuat thém cho
cong ty B cac phuong an huy dong vén khac duoc phép va didu kién dé thuc hién
phuong an huy dong vén ma anh chi dé xut.

(Thi sinh dwoc sw dung cdac vian ban phap ludt)
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PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM

POT 1/2020

Cau hoi

NOi dung tra loi

Piém

Cau héi 1: (2,0 diém)
Anh/ Chi hiy tw van:
Ong A c6 thé sir dung
Cong ty B dé dau tu,
xdy dung va phat trién
Dw an BDS nay dwgc
khong?

Néu c6 thi Cong ty B
phai dap wng diéu kién
nio va cin lam tha tuc
gi lién quan dén nganh
nghé kinh doanh, V(”')n,
nang lwc tai chinh va ky
quy dé thwe hién Dy an
BDS?

- Cong ty B hién chua du diéu kién dé dau tu,
xay dung va phat trién Du 4n BDS.

- Cac diéu kién, thu tuc dap tng dé thyuc hién
Du an BDS:

+ Nganh nghé kinh doanh:

Néu 6ng A mudn sir dung cong ty B dé dau
tu, xdy dung va phat trién du an BDS thi
cong ty B phai b sung thém nganh nghé
kinh doanh va ting vbn diéu 1& dé dap tng
diéu kién kinh doanh BDS.

Cong ty B can phai thong bao thay doi nganh
nghé kinh doanh thong qua viéc bd sung
nganh nghé “kinh doanh bat dong sdn,
quyén sit dung dat thudc quyén chii sé hitu,
chu sw dung hodc di thué” (ma nganh 6810)

+ Vén phdp dinh:

Theo khoan 1 Piéu 10 Luat kinh doanh bat
dong san 2014, Cong ty B phai c6 von diéu
1¢ t6i thiéu 20 ty ddng dé kinh doanh BDS.

+ Nang luc tai chinh:

Theo diém a khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Pat dai,

0,25

0,25

0,25

0,25
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von thude sé hitu dé thuc hién du 4an dau tu
khong thap hon 20% tong mirc dau tu o1 voi
du an c6 quy mo st dung dat dudi 20 heéc ta.

Do téng von dau tu dyu kién cta Dy an
BDS 1a 250 ty dong nén cong ty B can c6 von
diéu 1€ to1 thiéu 1a 50 ty dong.

+ Ky quy:

Theo Diéu 42 Luat Pau tu 2014, cong ty
B phéi k§ quy dé dam bao thuc hién dy an
BDS vi khu dit thudc truong hop phai
chuyén muc dich sir dung dit.

Theo khoan 3, khoan 4 Diéu 27 Nghi
dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu cta Luat Pau tu, muc ky quy dé dam
bao thuc hién du 4n 14 3% trén sd von dau tu
250 ty dong (khong bao gdém tién sir dung
dat, tién thué dat nop cho Nha nuéc va chi
phi xay dung cac cong trinh cong cong thude
du 4n dau tu).

0,25

0,25

0,25

0,25

Cau héi 2: (3,0 diém)
Anh/Chi hiy tu van cho
ban lanh dao Cong ty B
vé tinh kha thi ciia hai
phuong an néu trén.
Ngoai hai phwong an
nay, anh/chi hay dé
xuiat thém cho cong ty
B cac phuong an huy
dong von khac dwoc
phép va diéu kién dé
thwe hién phwong an
huy dong vén ma anh/
chi dé xuit.

DANH GIA TINH KHA THI CUA 02

PHUONG AN

Phwong an 1:

Can ctr khoan 3 Diéu 69 Luat nha ¢ 2014,

cong ty B dugc phép huy dong von tir “ tién

mua, tién thué mua, tién thué, nha ¢ tra trudc

theo hop dong mua ban, cho thué, cho thué

mua nha o hinh thanh trong tuwong lai”,

nhung phai thoa méan cac diéu kién huy dong

von quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 19

Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015

quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot

s diéu ctia Luat Nha 6.

Céac diéu kién cu thé bao gém:

0,5

0,25
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+ Co6 bién ban nghi€ém thu da hoan thanh
xong phan méng cla toa nha theo khoan 1 | 0,25
Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san 2014,
+ S& Xay dung phai c6 van ban thong bao
nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua
hodc sau 15 ngay ké tir ngdy ndp hd so thong | 0,5
bdao ma S& Xay dung khong co tra 161 cho
Cong ty B

Ngoai ra, Cong ty B can tuan thu quy dinh vé
tién do thanh toan duoc quy dinh tai khoan 1
Piéu 57 Luat Kinh doanh bét dong san. Viéc
thanh toan trong mua bén, thué mua bat dong
san hinh thanh trong tuong lai dugc thuc
hién nhiéu lan, trong do:

+ Lan dau khong qua 30% gia tri hop dong;

+ Nhirng 1an tiép theo phai phu hop véi tién
d6 xay dung BPS nhung téng sb cac lan
khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban
giao nha, cong trinh xdy dung cho khach | 0,75
hang. Truong hop chua cép so do cho bén
mua thi chi duoc thu t6i da 95% gia tri hop
dong.

Phwong an 2:

Vén vay tir to chtrc nuwdc ngoai khong phai la
mot trong cac ngudn voén hop phap duoc
phép huy dong cho mot du an nha & theo
Piéu 69 Luat Nha &. Nhu vdy, phuong an
nay khong kha thi cho phan nha &; tuy nhién,
Cong ty B co thé di vay dé thuc hién phan
thuong mai.

0,25
DE XUAT THEM PHUONG AN KHAC:
3 phuong an huy dong von khac ma cong ty
B c6 thé can nhéc theo Diéu 69 ctia Luat Nha | 0,25
&, bao gom:

- Tang von thudc sé hiru ciia cong ty B trong
Du an BDS. Phuong an nay khong gi6i han
vé diéu kién huy dong von. 0,25

Kinh doanh sanh lugt! 4/42




ANVI

- Vén vay tu td chirc tin dung, td chirc tai
chinh dang hoat dong tai Viét Nam. Phuong
an nay khong gidi han vé diéu kién huy dong
von nhung phu thudc vao thod thuan véi
ngan hang.

- Vén huy dong thong qua hinh thirc gbp von,
hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két cua cac to chuc, hd gia dinh,
ca nhan.

Phuong 4n ndy can thoa mén cac diéu kién
theo khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh
99/2015/Nb-CP:

+ Pi 6 hd so du an dau tu xay dyng nha &
dugc phé duyét;

+ Du an BDS da thyc hién xong gidi phong
mat béng theo tién do thuc hién du 4n duoc
phé duyét;

+ Pa c6 bién ban ban giao mdc gidi cua Dy
an BDS;

+ Pa c6 thong bao du diéu kién duoc huy
dong von cua SO Xay dung.

Tong cong:

5,0
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PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POT 2/2019

Cong ty C6 phan DPau tu bit dong san Sunshine (“Cong ty Sunshine”) duoc
thanh 1ap va dang ky tai Thanh phd HO Chi Minh vao nam 2015 va dugc sé hitu
boi 3 ¢d dong ca nhan Viét Nam 1a ong A, éng B va ong C, trong d6, ong A so
hiru 65% tong s6 cd phan trong Cong ty Sunshine. Cong ty Sunshine da diang ky
nganh nghé kinh doanh bat dong san va co vén diéu 18 120 ty dong. Cong ty
Sunshine dugc cap phép hop 18 dé dau tu, xdy dung va phat trién mot dy an phirc
hop khu trung tdim thwong mai — vin phong — chung cu cao cip (“Dw an
Sunshine” hoic “Tda nha Sunshine”) trén khu dat véi tong dién tich dat 1a
20.000 m? tai quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh (“Khu d@at”). Cong ty Sunshine
thué Khu dat tir Nha nudc v6i thoi han thué dat 1a 50 ndm va Cong ty Sunshine
d3 thanh toan tién thué dat mot 1an cho ca thoi han thué 50 nim. Téng mirc dau
tu dy kién ctua Dy an Sunshine 13 500 ty dong.

Pau nam 2017, do cin thém von cho kip tién do xay dung Du 4n Sunshine,
ban lanh dao Cong ty dé xuat phuwong an huy dong thém vdn bang cach thu tién
trd trude cua khach hang mua cac can hd chung cu thudec Dy an Sunshine truée
khi Cong ty tién hanh xay dung. Sé tién thu trudc nay 1a 50% tong gia tri gia ban
cin ho s& ban cho khach hang. Luu ¥, Cong ty Sunshine di duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat cho Khu dat va da xin dugc gidy phép xdy dung dé xay
dung Dy an Sunshine.

Céu héi 1: Anh/Chi hay tw van cdc diéu kién vé von theo quy dinh ciia phdp
ludt hién hanh dé Cong ty Sunshine co thé thuc hién Dy dn Sunshine.

Cédu héi 2: Anh/Chi hdy tw van cho Céng ty Sunshine vé tinh kha thi cia
phirong dan huy déng vén ma ban lanh dao Céng ty Sunshine dé xudt ¢ trén va néu
co so phap Iy.

Tinh tiét b6 sung

Thang 02 ndm 2019, Dy 4n Sunshine hoan tat viéc xay dung va Cong ty
Sunshine dy kién ban toan bo vin phong thudc ting 3 va ting 4 ciia Toa nha
Sunshine (“San Vin phong”) cho Cong ty Co phan An Nhién (“Céng ty An
Nhién”), mot doanh nghiép 100% vén trong nuéc hoat dong trong linh vuc kinh
doanh bat dong san. Cong ty An Nhién dyu dinh sau khi nhan chuyén nhuong San
Vin phong s& st dung dé ban hodc cho thué.
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Céu héi 3: Anh/Chi hay tw van Céng ty Sunshine ban San Vin phong cho
Céong ty An Nhién dé ban hodc cho thué cé phit hop véi phép ludt khéng va néu
co so phap Iy.

Cédu héi 4: Anh/Chi hdy tw vin vé quyén sit dung Khu ddt cia Cong ty
Sunhine va cua Cong ty An Nhién sau khi mua San Van phong.

Tinh tiét b6 sung

Ngay 01 thang 3 niam 2019, c6 dong A cia Cong ty Sunshine chuyén
nhuong toan bo s6 ¢d phﬁn ctia minh chiém 65% vdn diéu 18 cua Cong ty Sunshine
cho Cong ty Mazland (mét cong ty duoc thanh 1ap tai Singapore). Viéc chuyén
nhuong cd phﬁn nay da hoan tat va thuc hién dﬁy du cac thu tuc vé dau tu va
doanh nghiép theo quy dinh cua phép luat va Cong ty Mazaland dugc ghi nhan
hop 1€ 1 ¢ dong nudc ngoai nam gitr 65% von diéu 16 ciia Cong ty Sunshine. Sau
khi cong ty Mazaland tré thanh c¢6 dong 16n cua Cong ty Sunshine, Cong ty
Sunshine mong mudn mé& rong dau tu thong qua vigc dau tu vao mot du an xay
dung trung tAm thuong mai tai Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (“Dw an Trung
tAm Thwong mai”). Qua tim hiéu, Dy 4n Trung tim Thuong mai dang dugc Cong
ty TNHH Hung Phat 1a cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién vd1 100%
vbn dau tu trong nudc (“Cong ty Hung Phat”) dau tu, xdy dung va phat trién.
Dy 4n Trung tam Thuong mai nam trén khu dat c6 dién tich 1.000 m? tai Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh (“Lé dat”). Lo dit nay duoc Nha nude giao cho Cong
ty Hung Phat duéi hinh thire dat giao co thu tién s dung dat dé thuc hién Du an
Xay dung Trung tim Thuong mai theo quyét dinh giao dat ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H5 Chi Minh ngay 02 thang 01 ndm 2005. Cong ty Sunshine du dinh
mua toan bd phan vén gop trong Cong ty Hung Phat tir chi s hitu va sau khi
hoan tét giao dich, Cong ty Sunshine 1a chu s hiru duy nhét d6i voi Cong ty Hung
Phat. Giao dich mua ban dy kién hoan tit vao thang 7 nam 2019.

Céu héi 5: Trong trieong hop Céng ty Sunshine mua toan bg phan von gép
trong Cong ty Hung Phdt thi Cong ty Hung Phdt c6 thé tiép tuc sir dung dat duwéi
hinh thirc giao dat cé thu tién sir dung ddt hay khong?

(Thi sinh dwoc sw dung cdc vian ban phap ludt)
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PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 2/2019

Cau NOi dung tra loi

Piém

Anh/Chi hday tw vin cdc diéu kién vé vén theo quy dinh cua
phdp ludt hi¢n hanh dé Cong ty Sunshine cé thé thwe hién Dw
dan Sunshine.

1,0

Pé thuc hién Dy an Sunshine, Cong ty Sunshine phai dap ting
cac tiéu chi vé von nhu sau:

(1) Vén phép dinh: theo Piéu 10.1 ctia Luat Kinh doanh bét dong
san s6 66/2014/QH13 (Qudc hoi, ngay 25 thang 11 nam 2014)
(“Luat KDBPS”), doanh nghiép kinh doanh bat dong san
phai co vbn phap dinh khong dugc thap hon 20 ty dong. Véi
vbn diéu 1& 120 ty, Cong ty Sunshine dd dap tmg diéu kién
vbn phap dinh.

0,5

(2) Von chu s& hitu trén tong von dau tu: nha dau tu thue hién dy
an dau tu xay dung nha ¢ dé ban hodc dé cho thué hodc dé ban
két hop cho thué do Nha nuéc cho thué dat c6 quy mo dudi
20 héc ta phai co von thudc so hitu ciia minh dé thuc hién du
an khong thap hon 20% tong muc dau tu (theo Diéu 14.1(a)
va 14.2(a) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh pha ngay
15 thang 05 nam 2015 (“Nghi dinh 43”). Do tong von dau tu
du kién cia Dy 4n Sunshine 1a 500 ty dong nén Cong ty
Sunshine phai ¢6 vén chii s¢ hiru ti thiéu 1a 100 ty dong. Véi
vbn diéu 1& 120 ty, Cong ty Sunshine dd dap tmg diéu kién
v6n chil s¢ hitu.

0,5

Anh/Chi hay tw vin cho Céng ty Sunshine vé tinh kha thi
ciia phwong dn huy dong vén ma ban linh dgo Cong ty
Sunshine dé xudt é trén va néu co sé phap ly.

1,5

Phuong 4n huy dong vén niy khong kha thi vi:

(1) Chua dap tng cac diéu kién vé huy dong vén theo quy dinh
ctia Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014.
Cu thé theo Diéu 69.3 ctia Luat Nha &, chu dau tu dugc phép
huy dong von tir “tién mua, tién thué mua, tién thué nha ¢ tra

0,5
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NOi dung tra loi

Piém

trieGe theo hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuwong lai”

Viéc huy dong von phai thoa mén cac diéu kién quy dinh tai
Piéu 55.1 Luat KDBPS va Diéu 19.2(b) Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015, cu thé bao gdm:

a) Chu dau tu phai co gidy to vé quyén st dung dit ctia Khu
dat, ho so du an, thiét ké ban ve€ thi cong da dugc cap co
tham quyén phé duy¢t;

b) C6 Gidy phép xay dung ddi véi truong hop phai co Gidy
phép xay dung;

c¢) Co gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s&
ha tang k¥ thuat twong tng theo tién do Dy 4n Sunshine va
bién ban nghiém thu d3 hoan thanh xong phan méng cia
toa nha; va

d) Co vin ban thong béo ciia So Xay dung vé viéc nha ¢ du
diéu kién dugc ban hodc sau 15 ngay ké tir ngdy ndp ho so
thong bao ma S¢& Xay sung khong tra 161 cho Cong ty
Sunshine.

(2) Viéc dy kién thu 50% tong gia tri ctia nha ban 1a khong phu

hop véi quy dinh ctua phap luat vi:

Theo DPiéu 57.1 Luat KDBDS, vi¢c thanh toan trong mua ban

bét dong san hinh thanh trong tuong lai dugc thyc hién nhieu

lan, trong do:

a) Lan dau khong qua 30% gié tri hop dong;

b) Nhitng lan tiép theo phai phu hop voi tién d6 xay dung bat
dong san nhung tong sé khong qua 70% gia tri hop dong
khi chua ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach
hang.

0,5

Anh/Chi hdy tw vin Céng ty Sunshine ban San Vin phong
cho Cong ty An Nhién dé bdn hodc cho thué co phu hop voi
phap luat khong va néu co so phap ly.

0,75

Kinh doanh sanh lugt!

9/42




ANVI

NOi dung tra loi

Piém

Viéc Cong ty Sunshine chuyén nhuong San Vin phong cho
Cong ty An Nhién dé ban hodc cho thué 1a phu hop véi quy dinh
cua Luat KDBDS, cu the

(1)D4i voi bén chuyén nhuong (Cty Sunhine): Theo Piéu
11.1(d) Luat KDBDS, d6i véi dat duge Nha nude cho thué
thi t6 chuc trong nude duge dau tu xay dung nha & va cong
trinh xay dung khong phai 14 nha & dé ban, cho thué, cho
thué mua

(2)Dbi véi bén nhan chuyén nhuong (Coéng ty An Nhién):
Theo Diéu 11.1.(a) va 14.1 Luat KDBDS, t6 chuc trong
nuéc duge mua cong trinh xay dung dé ban hoic cho thué.

0,25

0,25

0,25

Anh/Chi hiy tw vin vé quyén siv dung Khu dit ciia Cong ty
Sunhine va cia Cong ty An Nhién sau khi mua San Van phong.

Theo Diéu 49.1 va 49.3(be) Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 va Diéu 19.2(b) Luat KDBDS, quyén sur
dung dat ctia cac chii s¢ hitu sau khi mua phan dién tich trong nha
chung cu c¢6 muc dich hon hop 1a quyén str dung chung theo phan
khong thé phan chia. Do d6, sau khi mua San Vin phong, Cong
ty An Nhién va Cong ty Sunshine (cung v61 nhitng khach hang
mua cin hd) c6 quyén sir dung chung theo phan khong thé phan
chia d6i véi Khu dat.

0,5

Trong truwong hop Céong ty Sunshine mua todn bg phin von
20p trong Cong ty Hung Phdt thi Cong ty Hung Phdt c6 thé tiép
tuc sir dung dit dwéi hinh thirc giao dit cé thu tién sir dung dit
hay khong?

1,25

Cong ty Hung Phat khong dugc tiép tuc sir dung dit dudi hinh
thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat. Boi 1&:

(1) Sau khi Céng ty Sunshine mua toan b phan von gop ciia Cong
ty Hung Phat, Cong ty Hung Phat s€ dugc xem la doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai.

Theo quy dinh tai Piéu 23.1 Luat Dau tu nim 2014, t6 chirc
kinh té phai dap g diéu kién va thuc hién thu tuc dau tu theo
quy dinh d6i voi nha dauu nudc ngoai khi dau tu gop von,

0,5
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NOi dung tra loi

Piém

mua cd phan, phan von gdp cta to chic kinh té thudc mot
trong cac truong hop sau day:

a) Co nha dau tu nudc ngoai nam giit tir 51% voén didu 16
tréd 1€n hodc c¢d da so6 thanh vién hop danh la ca nhan
nudc ngoai doi voi to chire kinh té 1a cong ty hgp danh;

b) C6 td chirc kinh té quy dinh tai diém a khoan nay nam
gilt tor 51% von dieu 1€ tr¢ lén;

¢) Co6 nha dau tu nude ngoai va to chirc kinh té quy dinh
tai diém a khoan nay nam giir tor 51% von dicu 1€ tré
lén.

Vi Cong ty Mazaland (14 nha du tu nudc ngoai) s hiru 65%
vbn diéu 18 cua Cong ty Sunshine nén Cong ty Sunshine duoc
d6i xir nhu 12 nha dau tu nude ngoai khi mua toan by phan
vbn gop trong Cong ty Hung Phat theo Piéu 23.1(a) Luat Pau
tu.

Piéu 5.7 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh “Doanh nghiép ¢
von dau tw nwée ngoai gom doanh nghiép 100% von dau tuw
nudc ngoai, doanh nghiép lién quan, doanh nghiép Viét Nam
ma nha dau te nede ngodi mua cé phan, sdp nhdp, mua lai
theo quy dinh ciia phép ludt vé dau tw”.

(2) Theo DPiéu 55 va 56.1(d) Luat Dét dai 2013, doanh nghiép c6
von dau tu nudc ngoai chi duoc phép str dung dat dudi hinh
thirc thué dat tir Nha nude dbi voi dat san xuét kinh doanh phi
nong nghi¢p. Do Cong ty Hung Phat dugc coi 1a doanh nghiép
¢4 von dau tu nude ngoai theo quy dinh tai Luat Pau tu nén
phai chuyén d6i hinh thirc str dung dat tir dit c6 thu tién su
dung dat sang hinh thirc thué dat.

0,5
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PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POT 1/2019

Cong ty TNHH ABC (sau ddy goi tit 1a “Céong ty ABC”), c6 tru sé tai Ha
No1, dugc hai vo chéng ong A va ba B, déu 1a nguoi Viét Nam, thanh 1ap vao
thang 8/2015, véi s6 vén diéu 1¢ ban dau 30 ty dong va ty 1é nam gitt von 1a: 6ng
A 85%, ba B 15%, linh vuc hoat dong kinh doanh duy nhét 12 dich vu khach san.
Ciing trong nam 2015, ngay sau khi thanh 1ap, cac thanh vién da gop du vén diéu
1é va Cong ty ABC dd mua lai mot khach san (“Khach san ABC”) nam trén manh
dat rong 1.000 m? tai Ha Noi tir cong ty khac véi gia 45 ty ddng. Cong ty ABC da
c6 mot s6 khoan vay va nghia vu chua thanh toan. Cho dén nay, bd may nhan sy
cua khach san da duoc tuyén dung c’[éy du va hoat dong binh thuong. Cong ty
chua quyét toan thué nam 2015 - 2016.

Thang 3/2017, hoi déng thanh vién Cong ty ABC du kién mo rong hoat
dong kinh doanh cta cong ty sang mot linh vuc méi va quyét dinh dang ky diéu
chinh ting vén diéu 1¢ cta cong ty thém 20 ty ddng, tirc tir 30 ty 1én 50 ty dong.
Tuy nhién, ong A va ba B khong gop von kip duoc vao cong ty va do thi truong
c6 sy thay doi, ké hoach kinh doanh méi khong kha thi nén cac thanh vién trong
cong ty quyét dinh khong gop thém von diéu 1é vao cong ty nhung van chua dang
ky diéu chinh giam von diéu 1¢ ctia cong ty cho dén nay.

Nay, vo chong 6ng A va ba B c6 nguyén vong chuyén nhuong toan bod
Cong ty ABC cho nguoi khac. Puoc biét, Cong ty TNHH XYZ (sau day goi tit
1a “Céong ty XYZ”), mot cong ty 100% von Viét Nam da trao doi v6i Cong ty
ABC dé mua lai Khach san ABC néi trén.

Néu duoc Cong ty XYZ nho tu van va hd trg phap 1y cho giao dich mua
ban nay vo1 muc ti€u la mua dugc va tiép tuc kinh doanh Khach san ABC, anh/chi
s& tu van voi cac cau hoi tinh hubng dat ra dudi day:

Céu héi 1: Cong ty XYZ cin nhdc 02 phwong én dé xudt véi Cong ty ABC
dé thue hién giao dich noi trén, bao gém mua tai san la khach san ABC va nhan
chuyén nhirong toan bé phan von gop ciia 6ng A va ba B trong cong ty ABC. Anh/
chi hay phan tich wu nhwoc diém cia phwong dan doé.

Cdu hoi 2: Theo anh/chi thi Cong ty XYZ nén lya chon phuwong dn nao aé
it phai chiu trach nhiém va rui ro phat sinh tw hoat dong cua Cong ty ABC trudc
khi chuyén nhwong? Néu cdc Iy do chinh cho 101 khuyén d6?
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Céu héi 3: Néu ong A va ba B muon chuyén nhuwong toan bo von diéu 1é
ciia ho trong Cong ty ABC cho Céng ty XYZ va Cong ty XYZ chdp nhdn dé xudt
nay:

1. Anh/Chi hay tu van cho Cong ty XYZ tién hanh danh gia va thim dinh
nhitng van dé phap 1y co ban nao lién quan dén Cong ty ABC trude khi ky hop
d6ng chuyén nhuong va thanh toan tién?

2. Theo anh/chi, 6ng A va ba B c6 vi pham quy dinh cua Luat Doanh nghiép
2014 vé nghia vu gop von diéu 1& vao Cong ty ABC khong? Tai sao?

Cdu hoi 4: Trong truong hop 6ng A va ba B ban tai san la toan bo khdch
san cho Céng ty XYZ, thi viéc chia gop dii von diéu 1é hodc ding ky gidm vén
trong Cong ty ABC co gady ra rui ro gi cho Cong ty XYZ khi thuc hién giao dich
mua tai san la Khach san ABC hay khong va tai sao?

(Thi sinh dwoc dung cdc van ban phap ludt)

PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 1/2019

Cau héi 1: (1,5 diém)

Céu héi: Cong ty XYZ cdn nhdc 02 phirong dn dé xudt véi Cong ty ABC dé
thuc hién giao dich noi trén, bao gém mua tai san la khach san ABC va nhan
chuyén nhirong toan bé phan von gop ciia 6ng A va ba B trong cong ty ABC. Anh/
chi hay phan tich wu nhiege diém cia phirong dn do?

Dap an:

1. Uu nhuogc diém cia timg phuong an:

a) Mua tai san 1a khach san: (Cdch cham diém: méi y dwoc 0,25d nhung
tong toi da khong qua 0,75d. Truong hop thi sinh chi néu dwoc tinh than cua cdu
tra loi theo dap an thi van duoc tinh diém).

o Uudiém:

- Giam thiéu cac rti ro tir nghia vu tiém 4n phat sinh trong qua khi ctia cong
ty;

- Khong phai tiép quan lao dong cii néu khong mudn;

- Khéng phai tiép tuc thuc hién cac cam két, nghia vu voi bén thir ba.

o Nhuoc diém:
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- Kho duy tri dugc cac quan hé véi cac ddi tac cua Cong ty ABC da dugc
xay dung dén thoi diém chuyén nhuong;

- Khéng duy tri duoc bd may nhan su di 6n dinh ctia Cong ty ABC;

- Thuong hi¢u va nhan hi¢u ctua khéach san thudc s& hiru cua Cong ty ABC
s& khong dugc chuyén giao lai cho bén mua néu cong ty ABC khong dong y;

- Chi phi thué, phi lién quan dén chuyén nhuong tai san c6 thé cao hon so
v6i1 chuyén nhuong von.

b) Chuyén nhwong von: (Cdch cham diém: méi y dwege 0,25d nhung tong t6i
da khéng qud 0,75d. Trwong hop thi sinh chi néu dwoc tinh than ciia cdu tra 1o
theo ddp dn thi van dwoc tinh diém).

o Uudiém:

- Duy tri va ké thira hoat dong ctia doanh nghiép da duogc xdy dung dén thoi
diém chuyén nhuong ma van lam chu duoc khach san;

- Duy tri dugc bo may nhan su da 6n dinh cta doanh nghiép;

- Thuong hi¢u va nhan hi€u cua khach san (n€u thudc sé hiru cong ty) s€
dugc chuyén giao lai cho bén mua.

o Nhuoc diém:

- Kho kiém soat phan nghia vu thué ctia Coéng ty ABC véi nha nudc trong
qua khu;

- Kho kiém soat cac nghia vu ng nan trong qua khir cia Cong ty ABC voi
cac bén thir ba;

- Phai tiép quan va thuc hién tiép cac hop dong va cam két dugc giao két
trudce do, ké ca bat loi hodc khong muodn, bao gom ca khoan vay vé1 ngan hang.

Céu héi 2: (1,0 diém)

Céu héi: Theo anh/chi thi Cong ty XYZ nén lwa chon phwong dn nao dé it

phdi chiu trach nhiém va rui ro phat sinh tu hoat dong cua Cong ty ABC trudc
khi chuyén nhwong? Néu cdc Iy do chinh cho 101 khuyén d6?

Dap dan:
1. Nén chon phuong an mua tai san 1a khach san ABC (0,54).

2. Ly do: (Cdch cham diém: méi y dwoc 0,25d nhung tong t6i da khéng qua
0,5d. Truong hop thi sinh chi néu dwoc tinh than cia cdu trd 16i theo dap dn thi
van dwoc tinh diém).
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a) Khong phai thuc hién cac cam két, nghia vy, trach nhiém cia Cong ty ABC
vé1 bén thir ba;

b) Khong phai chiu rui ro lién quan dén cac nghia vu tiém an, cic van dé bat
lg1 khac chua dugc ti€t 1§ cia Cong ty ABC vao thoi diém chuyén nhugng (bao
gom ca cac trach nhiém vé thué do chua quyét toan);

¢) Khéng phai tiép quan lao dong cii néu khong mudn.

Cau héi 3: (2,0 diém)

Céu héi: Néu ong A va ba B muon chuyén nhwong toan bo von diéu 1é ciia ho
trong Céng ty ABC cho Céng ty XYZ va Cong ty XYZ chdp nhdn dé xudt ndy:

1. Anh/Chi hdy tw vin cho Céng ty XYZ tién hanh ddnh gié va tham dinh
nhitng vdn dé phdp 1y co ban ndo lién quan dén Cong ty ABC truéce khi ky hop
dong chuyén nhieong va thanh todn tién?

2. Theo anh/chi, 6ng A va ba B co vi pham quy dinh cua Ludt Doanh nghiép
2014 vé nghia vu gép von diéu 1é vao Cong ty ABC khéng? Tai sao?

Dap an:

1. Tu van cho Cong ty XYZ tién hanh danh gia vé tham dinh nhiing van dé
phap 1y co ban, gdm cac y sau day: (Cdch cham diém: méi ¥ dwoc 0,25d nhung
tong téi da khong qua 1,5d. Trieong hop thi sinh chi néu dwoc tinh than ciia cdu
tra 1o theo ddp dn thi van dwoc tinh diém).

a) Cac thong tin vé s¢ hitu phan vén gop cia cac thanh vién cong ty ABC,
vbn gop, chirc ning va co ciu to chire va hoat dong cuia doanh nghiép (théng qua
dang ky doanh nghiép, diéu 1é doanh nghiép vv..) va ho so hoat dong ctia Cong ty
ABC;

b) Cac loai gidy phép kinh doanh, chimg nhan du diéu kién kinh doanh, hoat
dong cua khach san, chimg nhan du diéu kién phong chay chita chay, v.v.;

¢) Cac gidy to lién quan dén quyén str dung dat, cac nghia vu tai chinh vé dat;

d) Gidy phép cdy dung va gidy chirng nhan quyén s¢ hitu d6i v6i khach san
va cac tai san khac cua Cong ty ABC;

e) Cac hop dong vay, cam cd, thé chip va cac bién phap bao dam khéac cua
Cong ty ABC ky v61 ngan hang va/hoac bén thur ba;

f) Cac hop dong cua Cong ty ABC véi cac d6i tac kinh doanh 1a cac nha cung
cap va bén mua hang/dich vu ctia cong ty;

g) Viéc thuc hién nghia vy, trach nhiém khéac v41 Nha nude (vd. Thué) va cac
bén li€én quan va rui ro phat sinh, néu co;
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h) Danh sach nguoi lao dong, cac hop dong lao dong, thoa udc lao dong tap
thé va cac nghia vu khac cia Cong ty ABC lién quan dén nguoi lao dong;

i) Cac vy tranh chdp ma Cong ty ABC dang phai giai quyét véi cac bén khac.

2. Co6 vi pham (0,25d)

Ong A va ba B di vi pham quy dinh ctia Luat Doanh nghiép 2014 vi da khong
hoan thanh viéc gop von vao Cong ty trudc khi dang ky ting von theo Khoan 4
Piéu 68 va/hoic khoan 2 Diéu 31 Luat Doanh nghiép 2014 (0,254).

Cau héi 4: (0,5 diém)

Cdu hoi: Trong truong hop ong A va ba B bdn tai san la toan bo khach san
cho Céng ty XYZ, thi viéc chwa gop dii von diéu 1é hodc dang ky gidm von trong
Cong ty ABC co gady ra rui ro gi cho Cong ty XYZ khi thuc hién giao dich mua tai
san la Khach san ABC hay khong va tai sao?

Dap dan:

1. Khong c6 rui ro (0,254).

2. Viéc Cong ty XYZ mua tai san 1a khach san ABC khong lién quan dén viéc
gop von cua cac thanh vién (0,253).
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PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POT 2/2018

Ngay 16/5/2016, Cong ty Chu Sé — Gia Lai (Bén ban) ky Hop dong mua
ban sb HT 16516: ban va giao hang tai kho cho Cong ty Phit Nghia — TP H6 Chi
Minh (Bén mua), s6 lugng 50 tan hat tiéu v&i don gia 160.000 dong/kg, tong gia
trj hop dong 8.000.000.000 dong (tam ty dong), chua ké 10% VAT; Thanh toan
80% gia tri hang trong vong 5 ngay ké tir ngdy giao nhan; 20% thanh toan trong
vong 25 ngay tiép theo; Hang giao lam 3 dot, dot 1 tir ngay 01 dén ngay 15 cia
thang 06/2016 giao 10 tan va dot thir hai tir ngdy 01 dén ngay 15 cia thang
11/2016 giao 10 tin; dot 3 tir ngdy 16 dén 30 thang 3 nim 2017 giao 30 tan. Hop
ddéng quy dinh bén vi pham phai chiu phat t6i da theo quy dinh cua phap luat.
Piéu khoan giai quyét tranh chap hop ddng quy dinh: “Khi c6 tranh chip, néu
khong thuong luong hoa giai duoc, cac bén s& yéu cau Trong tai thuong mai cua
Viét Nam giai quyét”.

Sau dot giao hang dau tién — 01/6/2016, hai bén (Cong ty Chu Sé va Cong
ty Phu Nghia) d& giao nhan 10 tan hat tiéu, gid 160.000 dong/kg, thuc hién thanh
toan 80% theo hop ddng sb tién 1.280.000.000 dong. Sau do, thi trudng hat tiéu
giam gia manh. Gia hat tiéu thoi diém thang 11/2016 1a 100.000 dong/kg. Gié hat
tiéu thang 3/2017 14 80.000 dong/kg.

Ngay 07/11/2016, Cong ty Chu Sé giao 5 tn hat tiéu, nhung cong ty Pha
Nghia tir chbi nhan hang, vi Iy do giao cham so v&i thoa thuan, hon nita hat khong
déu va d6 Am cao hon mirc cho phép.

Sau d6, hai bén da nhiéu 1an email trao doi véi nhau nham giai quyét bat
dong, nhung khong dat duoc thoa thuan. Cong ty Phu Nghia cho rang, Bén Ban
d3 vi pham hop dong vé thoi gian giao hang va chat luong hang khong bao dam,
nén tuyén bd don phuong huy bo hop dong; Cong ty Chu Sé khang dinh s& giao
sO hat tiéu con lai caa hop dong (bao gdm 5 tan dot 2 bi tir chdi) bao dam chat
luong nhu thoa thuan trong hop dong va yéu ciu Bén mua nhan sé hang con lai,
thanh toan dt nhu cam két trudc ngay 30/03/2017;

Pé c6 ngudn hang theo hop dong, tir ngay 01 dén ngay 31 cua thang 7/2016,
Cong ty Chu Sé dd mua trit hat tiéu ctia Nong truong Kreo 40 tan, véi gia 150.000
dong/kg (Chua tinh 10% VAT) véi day di hop dong, Bién ban giao nhan, phiéu
xuat kho, Hoa don ban hang va cac chimg tir thanh toan. Do khéng giao duoc
hang cho Cong ty Phti Nghia, ngay 28/4/2017 Cong ty Chu Sé da ban 40 tin hat
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tiéu dd nhap cua Nong truong Kreo véi gia 80.000 ddng/kg cho bén mua khéc
(day du tai liéu, chimg tir hop phap).

Céu héi 1: Trudce khi hai bén ky hop dong, Cong ty Chuw Sé (khdach hang)
yéu cau Anh/Chi soan thdo hop déng: Néu cac dau muc diéu khodn can thiét it
nhat 10 dau muc cia hop d&ng mua ban hat tiéu.

Céu héi 2: Do thirong lwong khong dat két qud, thang 1/2018 Céng ty Chu
Sé dur kién khdi kién Cong ty Phu Nghia. Anh/Chi hay xdc dinh co quan co tham
quyén gidi quyét tranh chdp trong trieong hop nay, bao gom cd co sé phdp Iy lién
quan.

Céu héi 3: Anh/Chi dwoc Cong ty Chur Sé yéu cau dwa ra phirong dn tinh
todn cdc khodn tién cé thé yéu cau Cong ty Phii Nghia thanh todn do vi pham hop
dong va phdn tich co sé phdp Iy cho cdc yéu cau nay.

(Thi sinh dwoc swr dung van ban phap luat)

PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 2/2018
Cau héi 1 (1,5 diém):

Céu héi: Trieée khi hai bén ky hop dong, Cong ty Chw Sé (khdch hang) yéu
cau Anh/Chi soan thdo hop déng: Néu cdac dau muc diéu khoan can thiét it nhat
10 dau muc cia hop déng mua ban hat tiéu?

Dadp an:
Hgp dong can co cac diéu khoan sau:
- Thong tin vé cac Bén;

- Déi twong hop dong (Hang hoa mua ban (hat tiéu), sé luong, chung loai,
chét lugng/ cac chi tieu chét lugng chinh;

- Thoi han va phuong thte, dja diém giao nhan hang;

- Kiém tra chat luong;

- Pon gia va gia tri hop dong;

- Phuong thurc thanh toan, tién do, tho1 han thanh toan;
- Quyén va nghia vu khéc cta cc bén;

- Vi pham hop d6ng va xir Iy vi pham;

- Sira d6i, bo sung, chdm dit, huy bo hop dong;
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- Luat 4p dung;
- Giai quyét tranh chap;
- Hiéu lyc, s6 ban cua hop dong.

Thi sinh cé thé néu tén khdc cing ndi dung hodc bé sung diéu khodn khdc phil
hop voi dé bai. Cham diém linh hoat, moi 1 dau muc diéu khoan dwoc 0,15d, tw
10 dieu khoan can thiét tro lén cho diém toi da.

Cau héi 2 (1,0 diém):

Céu héi: Do thuwong lwong khong dat két qua, thang 1/2018 Céng ty Chuw Sé
dy kién khoi kién Cong ty Phii Nghia. Anh/Chi hdy xdc dinh co quan c6 tham
quyén gidi quyét tranh chdp trong trieong hop nay, bao gom cd co sé phdp 1y lién
quan.

Dap an:

- Do cac bén thoa thuan trong hop dong 1a: tham quyén giai quyét 1a “Trong
tai thiwong mai ciia Vigt Nam” nén khong thé xac dinh dwoc hinh thic hay co
quan trong tai nao. Vi vay, can ap dung quy dinh tai khodn 5, Diéu 43 Ludt Trong
tai thwong mai 2010, cu thé nhu sau: (0,5 diém)

“5. Truong hop cdc bén da co thoa thudn trong tai nhung khong chi ro
hinh thirc trong tai hodc khong thé xdc dinh dwoc t6 chirc trong tai cu thé, thi khi
co tranh chcfp, cdc bén phai thoa thudn lai vé hinh thirc trong tai hodc 16 chirc
trong tai cu thé aé giadi quyét tranh chcfp. Néu khong thoa thudn dwoc thi viéc lya
chon hinh thirc, t6 chirc trong tai aé giai quyét tranh chcfp duwoc thuc hién theo
yéu cdu ciia nguyén don”.

- Do véy, Cong ty Chu Sé can thoa thuan véi Cong ty Phii Nghia dé thong
nhat vé hinh thuc trong tai (chon 1 co quan trong tai cu thé hodc thanh lap hoi
dong trong tai).

Cau héi 3 (2,5 diém):

Céu héi: Anh/Chj dwoc Cong ty Chu Sé yéu cau dwa ra phwong én tinh todn
cdc khodn tién c6 thé yéu cau Cong ty Phii Nghia thanh todn do vi pham hop dong
va phan tich co sé phép 1y cho cdc yéu cdu nay.

Dip dn: Thiéu
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PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POT 1/2018

Cong ty TNHH san xuat d6 gd A duoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép
nam 2014, c6 try so tai tinh B, Viét Nam chuyén san xuat do gd noi that va ngoai
tro1 (sau day dugc goi la “Cong ty A”). Thang 5/2017, sau qua trinh chao gi4, trao
d6i thong tin san pham, duyét mau, danh gia tiéu chuan k¥ thut va tiéu chuan dao
dtrc — trach nhiém xa hoi, Cong ty TJX (tru s& tai Hoa Ky, khong c6 hién dién
thwong mai ¢ Viét Nam) di dit mua cia Cong ty A 03 cong ten no hang ban, ghé
g0 theo miu do cong ty TIX thiét ké. Loai hang ban, ghé gd nay khong nam trong
Danh muc hang hod cidm xuit khau, tam nging xuat khau va cac hang hoa xuat
khau theo gidy phép hodc phai bao dam cac quy dinh lién quan vé kiém dich, an
toan thuc phdm va tiéu chuan, quy chudn chat luong, chiu su kiém tra ctia co quan
c6 tham quyén trude khi thong quan.

Do chua ¢6 nhiéu kinh nghiém xuét hang di nudc ngoai, Cong ty A ldy mau
hop ddong mua hang thuong dung véi cac d6i tac trong nudc dé ky hop dong ddi
v6i Cong ty TIX. Hop dong chi ¢o cac diéu khoan sau:

- S6 lugng hang ban, ghé gb; dia diém, phuong thic, thoi han giao hang;

- Tiéu chuan chat lugng san pham, quy cach dong goi;

- Gia ca, dong tién thanh toan va tién d6 thanh toan (20% dit coc trong vong
5 ngay keé tir ngay ky Hop ddng; 80% con lai thanh toan bang chuyén khoan trong
vong 60 ngay ké tir ngay giao du hang);

- Quyén, nghia vu cua hai bén;

- BO6i thuong hop dong trong trudng hop giao hang cham tién do, khong ding
chét luong da cam Kkét;

- Trudng hop bat kha khang, quyén s¢ hitu tri tué va bao mat thong tin.

Pai dién c6 tham quyén cta hai bén da ky két hop dong, Cong ty TIX dat
coc va Cong ty A trién khai san xudt dai tra theo thoa thuan trong hop ddng va
san pham mau di dugc duyét.

Céu héi 1: Pé xudt khdau 03 cong ten no hang ban, ghé gé ra khéi lanh tho
Viét Nam. Céng ty A c¢6 phdi xin gidy phép cho viéc xudt khau hang hod hay
khong? Co so phap ly?
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Céu héi 2: Piéu khodn thanh todn trén ¢6 riii ro, bat loi gi cho Céng ty A?
Anh/Chi hdy dé xudt gidi phdp sika doi dé khdc phuc riii ro triede khi ky hop dong.

Céu héi 3: Gid sir Anh/Chi dwoc moi tw vén triede khi ky hop déng, anh/chi
hay tw van cho Cong ty A nhitng diéu khodn khdc can bé sung trong hop dong
mua ban ngogi thuong noi trén.

Tinh tiét b6 sung

Pau thang 10, Cong ty A san xut xong don hang theo hop dong, va dua 3
cong ten no hang ban, ghé gd 1én tau chuyén sang Hoa Ky. Cudi thang 10/2017,
Cong ty TJX da nhan dugc déy du hang hoda. Tuy nhién, tai thoi diém nhan hang,
nhan vién kiém tra chat luong Cong ty TJX phat hién mot sé ban gd khong dam
bao chét luong theo diing thoa thuan trong hop dong hai bén di ky. Cong ty TIX
yéu cau Cong ty A bdi thuong sd ban gd bi 16i d6 véi sb tién 1a 50.000 USD va
trir vao khoan thanh toan con lai phai tra cho Cong ty A. Cong ty A cho rang, s6
ban gd bi 16i d6, néu san xuét lai va gui lai cho cong ty TJX thi tat ca chi phi cling
chi mat khoang 25.000 USD. Va Céng ty A ciing can nhic kha nang khoi kién
Cong ty TJX tai Viét Nam trong truong hop thwong lugng khong thanh.

Céu héi 4: Véi tw cach la ludt sw tw van cho Cong ty A, anh/chi hay tw vin
cho Céng ty A vé khd nang khéi kién Cong ty TJX tai Viét Nam? Néu ré co s¢
phap Iy va ludt dp dung gidi quyét tranh chdp?

(Thi sinh dwoc swr dung cac vin ban phap ludt)

PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 1/2018
Cau héi 1 (1,0 diém):

Céu héi: Pé xudt khdu 03 cong ten no hang ban, ghé gé ra khéi lanh tho
Viét Nam. Céng ty A c¢6 phdi xin gidy phép cho viéc xudt khau hang hod hay
khong? Co so phap ly?

Dap an:

Y Noi dung Piém

4 | Khong, cong ty A khong phai xin phép gidy phép nao cho viéc | 0.5

xuat khau san pham ma chi lam thu tuc xuat khau tai Chi cuc Hai
quan ctra khau
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Co s& phap 1y: Khoan 3, Piéu 4, Nghi dinh s6 187/2013/ND-CP | 0.5
ban hanh ngay 20 thang 11 ndm 2013.

Cau héi 2 (1,0 diém):

Céu héi: Diéu khodn thanh todn trén c6 rii ro, bdt lpi gi cho Cong ty A?
Anh/Chi hdy dé xudt gidi phdp sika doi dé khdc phuc riii ro triede khi ky hop dong.

Dap an:

Y Noi dung Piém

- Piéu khoan thanh toan c¢6 rai ro 12 bén B dd nhan hang nhung | 0,5
khong thanh toan cho Bén A dung thoi han va khong c6 bién phéap
bao dam thyc hién nghia vy thanh todn ctia bén B cho bén A.

- Bién phap khic phuc: 0,5

Quy dinh phuong thirc thanh toan c6 bién phap bao dam nghia vu
thanh toan ctia bén B (vi dy, thanh toan bang LC khong huy
ngang, c6 bao lanh ngan hang hoic thanh toan bang toan bo gia
tr1 truede khi giao hang)

Cau héi 3 (1,0 diém):

Céu héi: Gia sit Anh/Chi dwoc moi tw van trude khi ky hop déng, anh/chi
hay t van cho Cong ty A nhitng diéu khodn khdc can bé sung trong hop dong
mua ban ngoai thwong noi trén?

Tinh tiét bé sung

Pau thang 10, Cong ty A san xuét xong don hang theo hop dong, va dua 3
cong ten no hang ban, ghé gd 1én tau chuyén sang Hoa Ky. Cudi thang 10/2017,
Cong ty TIX di nhan duoc diy da hang hoa. Tuy nhién, tai thdi diém nhan hang,
nhan vién kiém tra chat luong Cong ty TJX phat hién mot sé ban gd khong dam
bao chét luong theo diing thoa thuan trong hop dong hai bén di ky. Cong ty TIX
yéu cau Cong ty A bdi thuong sd ban gd bi 16i d6 véi sb tién 1a 50.000 USD va
trir vao khoan thanh toan con lai phai tra cho Cong ty A. Cong ty A cho rang, s6
ban gb bi 16i d6, néu san xuét lai va gui lai cho cong ty TJX thi tat ca chi phi cling
chi mat khoang 25.000 USD. Va Céng ty A ciing can nhic kha nang khoi kién
Cong ty TJX tai Viét Nam trong truong hop thwong lugng khong thanh.

Dap an:
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Y Noi dung Piém

Dicu khoan can b6 sung (ngoai diéu khoan ve bién phap dam bao
nghia vu thanh toan noi trén):

- Lua chon luat ap dung cho hop déng. 0,25

- Quy dinh vé phuong thirc giai quyét tranh chap 0,25

- Céc diéu khoan khac: bao hiém hang ho4; van dé thira hang, | 0,5
thiéu hang khi giao nhéan; trach nhiém ban giao chtng tir; bao hanh
san pham, kiém dinh chat luong hang hoa (thi sinh néu dwoc it
nhdt 2 y thi dwoc diém ti da 0.5, néu chi dwoc 1 thi dwoe 0.25d)

Cau héi 4 (1,0 diém):

Cdu héi: Vi tw cdch la ludt sw tw van cho Cong ty A, anh/chi hdy tw vin
cho Céng ty A vé kha nang khéi kién Cong ty TJX tai Viét Nam? Néu ré co s¢
phap Iy va ludt dp dung gidi quyét tranh chdp?

Dap an:
Y NOi dung Pié¢m
a Cong ty A c6 thé khoi kién cong ty TJX tai Vit Nam mac duhop | 1,0
d6ng khong thoa thuan vé luat ap dung va co quan c6 thAm quyén
giai quyét tranh chap.
b

Vi Hop dong khong quy dinh trong tai 1a co quan giai quyét | 0,25
tranh chap nén Cong ty A c6 thé khoi kién Cong ty TJX ra Toa an
Viét Nam.

Piém d, Khoan 1, Diéu 469, B0 luat T tung Dan sy nam | 0,25
2015 quy dinh: Toa 4n Viét Nam c6 thdm quyén giai quyét cac vu
viéc dan su ¢6 yéu td nudc ngoai trong nhing trudng hop sau day:
d) vu viéc vé quan hé dan sw ma viéc xac lap, thay doi, cham dirt
quan hé do xay ra o Viét Nam, doi twong cua quan hé do la tai
san trén ldnh thé Viét Nam hodc cong viéc duoc thuc hién trén
lanh thé Viét Nam

Xac dinh Luat ap dung cho Hop déng la Luat Viét Nam vi| 0,25
can ¢t Khoan 1 va Khoan 2, Diéu 683, Bo luit Dan sy nim 2015
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Noi dung Piém

quy dinh: Truong hop cdc bén khéng c6 thod thudn vé phdp ludt
dp dung thi phdp ludt cia nwée c6 moi lién hé gan bé nhdt véi
hop dong dé dwoc dp dung.

Phap ludt cia nudce sau day dugc coi la phap luat cua nude co
moi lién hé gan bo nhat voi hop dong:

a) Phép ludt ciia nwde noi ngwoi ban cuw trii néu la cd nhan | 0,25
hodc noi thanh lap néu la phap nhdn doi voi hop dong mua ban
hang hod;
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PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POQT 2/2016 (Thiéu dap 4an)

Ngay 01/4/2011, mot cong ty dugce thanh 13p tai Nhat Ban (“Cong ty Nhat
Ban”) hoat dong trong linh vuc kinh doanh phéan phdi 6 t6 nhan hiéu Luxury di
thanh 1ap mot van phong dai dién thuong mai tai thanh phé Ho Chi Minh dé phuc
vu hoat dong kinh doanh cua minh tai Viét Nam (“VPDD”). Thot han ctua giéy
phép thanh 1ap VPPD 1a 5 nim ké tir ngay 01/01/2016. Gidy phép thanh 1ap
VPDD di dugc gia han thém 5 nam ké tir ngay hét han 01/01/2016.

Ngay 01/01/2015, Cong ty Nhat Ban ky hop dong dai 1y phan phdi 6 to
Luxury (“Hop dong phan phéi”) voi Cong ty TNHH Tdc do, mot cong ty trong
nuéce duge thanh lap tai thanh phd HO6 Chi Minh (“Céng ty Tdc d9”). Trong do,
cac bén thoa thuan nhu sau:

e (Cong ty Toc dd duoc chi dinh 1a dai Iy khéng doc quyén ctia Cong ty Nhat
Ban tai Viét Nam dé ban 6 to Luxury tai Viét Nam. Cong ty Nhat Ban van
1a chu s hitu d6i voi 6 t6 Luxury da giao cho Cong ty Téc d6 ban theo Hop
d6ng phan phdi;

e Hop ddng phan phdi c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

e (Cong ty Nhat Ban duoc quyén truc tiép hodc thong qua cong ty con dugc
thanh 1ap tai Viét Nam ban 6 t6 Luxury tai Viét Nam ma khong can co su
ddng y ciia Cong ty Toc do.

1. Hop dong phan phdi dugc ky két boi Truong VPPD va ngudi dai dién theo
phap luat cia Cong ty Toc d6. Ngoai viéc ban 6 t6 Luxury qua Cong ty Toc do,
Cong ty Nhat Ban du kién s& thong qua VPDD thuc hién viéc nhap khau cac san
pham 6 t6 Luxury va phy ting vao Viét Nam dé ban cho cac bén thi ba khac.

(a) La ludt sw ciia Cong ty Nhdt Ban, Anh/Chi hdy tw van vé viéc Truong VPDD
c6 dwoc phép thay mat Cong ty Nhdt Ban ky Hop dong phan phoi trén khéng? Tai
sao?

(b) Anh/Chi hay cho biét Céng ty Nhdt Ban c6 dwoc phép thong qua VPPD dé
thue hién cac hoat dong kinh doanh nhu trén khong? Tai sao?

2. Ngay 15/3/2016, Cong ty Nhat ban thanh 1ap mot cong ty 100% von nude
ngoai tai thanh phd H6 Chi Minh (“Céng ty B”). Cong ty B c6 ding ky nganh
nghé kinh doanh nhép khau, phan phéi 6 t6 Luxury tai Viét Nam. Cong ty Nhat
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Ban mong mudn bd nhiém Truéong VPPD 1am Tong Giam dbc va nguoi dai dién
theo phap luat Cong ty B.

La ludt sw cua Cong ty Nhdt Ban, Anh/Chi hay tw van viéc T ruong VPDD
c6 dwoc phép lam Tong Gidm doc va ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty
B khong? Tai sao?

3. Do Cong ty Nhat Ban thanh 1ap Cong ty B tai Viét Nam dé phan phdi san
pham 6 t6 Luxury, Cong ty Nhat Ban du kién chdm dit Hop dong phan phdi véi
Cong ty Toc do vao 31/12/2017.

Anh/Chi hdy cho biét Cong ty Nhdt Bdan ¢é kha ning cham dit Hop dong
phdn phoi véi Cong ty Toc do hay khéng?Hay néu hdu qua cua viée cham ditt.

4. Hién nay, san pham xe 6 t6 Luxury ctia Cong ty Nhat Ban chiém 35% thi
phan tai Viét Nam. Du kién Cong ty Nhat ban s& cham dit Hop dong phan phdi
v6i Cong ty Toc do, ngay 15/4/2016 Cong ty B di ky két hop dong khung véi
Cong ty C (mdt cong ty cd phan trong nudc duoc thanh 1ap tai Viét Nam phan
phéi san pham 6 t6 tai Viét Nam) theo d6 Cong ty B va Cong ty C cung thoa thuan
nhu sau:

e (Cong ty B sé& ban cac san pham 6 t6 Luxury do cong ty B nhap khau cho
Cong ty C dé Cong ty C ban lai cho nguoi tiéu dung;

e Cong ty C chi ban san pham 6 to6 Luxury theo gia ban 1¢ do Cong ty B an
dinh va chi dugc ban cac san pham 6 t6 Luxury tai cac thanh phé sau: Ho
Chi Minh, Ha Noi va Da Nang.
Anh/Chi héy cho biét thod thudn trén ciia cdc bén cé phit hop véi phdp ludt
Viet Nam hay khong? Vi sao?

Chuwa co dap an.
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PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POT 1/2016

Cong ty AA 1a mot cong ty c6 100% vbn trong nude du dinh dau tu xay
dung nha & dé ban (sau day goi 1a “Dw an”) tai mot khu dét c6 dién tich 2 ha tai
tinh Y (sau day goi la “Khu dit”). Cong ty AA da duoc UBND tinh Y cép quyét
dinh chi truong du tu cho Dy 4n tai Khu dat nay. Lién quan dén Khu dat, luu ¥:

e Khu dit s& dugc giao cho Cong ty AA theo hinh thirc Nha nude giao dat c6
thu tién str dung dat.

e Khu dat nay dang c6 dan cu sinh séng va chua thuc hién cong tac boi
thuong giai phong mat bang; tuy nhién, Khu dat nay da duoc quy hoach
xay dung lam nha & va khu dan cu.

o Khu dat khong thudc trudng hop bi Nha nude thu hoi dat.

1. La ludt sw ciia Cong ty AA, Anh/Chi can te van cho khdch hang nhitng trinh
tu, thil tuc gi dé Cong ty AA dwoc ghi nhdn la ngueoi sik dung dat hop phdp doi véi
Khu ddt theo quy dinh phdp ludt?

Sau khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét va tai san khac gin
lién voi dat doi voi Khu dat (sau day goi la “Gidy chimg nhan”), Cong ty AA
khong da ngudn von dé phat trién Dy 4n va mong mudn tim kiém ddi tac dé cing
nhau thyc hién Dy 4n. Mot nha dau tu nudc ngoai B tai Singapore (“Céng ty
Singapore”) mudn hop tac voi Cong ty AA dé thyc hién Du an trén Khu dét thong
qua viéc thanh 1ap m{t doanh nghiép li€én doanh maoi (sau day goi la “Cong ty
LD”). Theo d6, Cong ty AA s& gop von bang gia tri quyén sir dung dat ctia Khu
dat va Cong ty Singapore s& gop von bang tién mit vao Cong ty LD.

2. La ludt s ciia Cong ty AA, Anh/Chi can tw vin cho khdch hang nhitng thii
tuc gi d@é thanh ldgp Cong ty LD (chi can néu cdc buéc va cdc chdp thudn, khong
can néu cac hé so tai liéu phdi nép) va chuyén quyén sir dung khu dat tir Cong ty
AA sang Cong ty LD?

Vén diéu 1¢ ban dau ciia Cong ty LD 1a 200 ty VND, trong d6 Cong ty AA nam
60% vbn diéu 1& va Cong ty Singapore nam 40% von diéu 16. Ngoai von diéu 18
s& do Cong ty AA va Cong ty Singapore gop, Cong ty LD can huy dong thém 200
ty VND dé thyc hién Dy 4an. Mic du Cong ty AA tng ho viéc huy dong vén, tuy
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nhién Cong ty AA s& khong c6 kha ning tai chinh dé tham gia vao bat ky viéc
huy dong thém vén nay.

3. La ludt sw ciia Céng ty LD, Anh/Chi hdy tw van cho khdch hang cdc hinh
thire huy dong von ma Cong ty LD co thé thwc hién theo quy dinh cua phap ludt
Viét Nam (khong can liét ké tai lidu gidy t0).

(Thi sinh dwoc swr dung cac vin ban phap ludt)

PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 1/2016

NOi dung tra loi

Piém

La lugt sw ciia Cong ty AA, anh, chi cin tw vin cho khdch
hang nhitng trinh tw, thii tuc gi dé Cong ty AA dwoc ghi nhin
la nguwoi siv dung dit hop phdp déi véi Khu dit theo quy dinh
phdp ludt; va néu ré cdc gidy to tai liéu gi dé chirng minh
quyén str dung hop phap Khu dit ciia Cong ty AA

2,0

Trinh ty thu tyuc xin cap Gidy chirng nhan quyén str dung, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vi dat nhu sau:

1.1

Vi Khu dat khong thudc truong hop Nha nude thu hoi dat nén
Cong ty AA phai:!
1) Ty thod thuan véi td churc, ho gia dinh hodc céa nhan hi¢n
dang sinh song trén Khu dat; va

0,25

2) Ky két hop ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
dbi v6i nhitng 16 dat nam trong pham vi Khu dat. Hop dong
nay phai dugc cong chimg, ching thuc (hd so cong chimg,
chtng thuc phai bao gdm ban gbc cac Gidy ching nhan cia
t6 chirc, ho gia dinh hodc ca nhan hién dang sinh sdng trén
Khu dét).

0,25

1.2

Sau khi hoan tat viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
cac to chuc, h¢ gia dinh, ca nhan tai 1.1 trén, Cong ty AA ndp

1 Luat bat bai, biéu 73.1.
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Noi dung tra loi Piém

ho6 so dén So Tai nguyén va Mai truong tinh Y dé xin giao dat
c6 thu tién st dung dat!

Hb so xin giao dat bao gdm:? 0,25

(i)  Pon xin giao dét (theo mau);

(i) Ban sao gidy ching nhan du tu hodc vin ban chap
thuan dau tu kem theo ban thuyét minh dy an dau tu;

(iii) Van ban thdm dinh nhu cau str dung dat va thim dinh
diéu kién giao dat; va

(iv) Trich lyc ban dd dia chinh thira dat hodc trich do dia
chinh thira dat.

1.3 Cong ty AA thanh toan tién st dung dat dbi voi Khu dat caa Dy | 0,25

an khi nhan dugc thong bao ndp tién st dung dat tir Co quan thué
tinh Y.

Céc khoan tién do Cong ty AA thanh toan cho viéc nhan chuyén | 0,25
nhuong quyén st dung dat ddi v6i nhitng 16 d¢at nam trong pham
vi Khu dat dugc trir vao tién st dung dat phai ndp, murc trir khong
vuot qué so tién sir dung dat phai nop. Trong trudng hop khoan
tién thanh toan cho céc t6 chtc, ho gia dinh va cac nhan chuyén
nhuong dat 16n hon s6 tién st dung dat phai ndp cho Nha nude
thi khoan chénh léch d6 dugce tinh vao vén dau tu ctia Dy 4n.>

1.4 | Nop ho so xin gidy chimg nhan

Cong ty AA ndp hd so xin Gidy Chtng nhan lan dau cho Khu | 0,25
dat ciia Dy 4n tai Van phong dang ky dat dai thudc S¢ Tai nguyén
va moi trudng tinh Y.4

Luat D4t Dai, Pitu 55, Didu 58.3 va Didu 59.1 (a), Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cda Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Dat Dai,
Pitu 60.1 (a).

Thong tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 2/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi trueong
quy dinh vé ho so giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dit, thu hoi dat,
biéu 3.1.

Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cida Chinh Phu quy dinh vé thu tién st
dung dit, biéu 14.1, biéu 14.4 va biéu 15.2.

Luat D4t Dai, Diéu 95.2 va biéu 95.3.
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NOi dung tra loi

Piém

Hb so bao gom:'
(i)  Pon dang ky, cip Gidy ching nhan (theo mau);

(i)  Gidy to vé quyén sir dung dat nhu quyét dinh giao dat;
va

(i11) Chutng tir da thyc hién nghia vu tai chinh

0,25

La ludt sw ciia Cong ty AA, Anh/ Chi cin tw vin cho khdch
hang nhitng diéu ki¢n va thii tuc gi dé thanh lap Céng ty LD
(chi cén néu cdc buéce va cdc chﬁ’p thudn, khong cdn néu cdc
hé so tai liéu phai nop) va chuyén quyén sur dung Khu dit tiv
Cong ty AA qua Cong ty LD.

2,0

2.1

Piéu kién thanh 1ap Cong ty LD

1) Do c6 hai thanh vién gop vbn vao Coéng ty LD, nén loai
hinh doanh nghi€p cuia Cong ty LD s¢€ la cong ty TNHH
hai thanh vién;

2) Coéng ty AA phai c6 Gidy chirng nhan dbi véi Khu dat;

3) Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty LD la nganh nghé
kinh doanh bt dong san;

4) Vén phap dinh ctia Cong ty LD tdi thiéu 1a 20 ty dong.?

0,25

2.2

Thu tyc thanh 1ap Cong ty LD nhu sau:

Thir nhdt: Cong ty Singapore xin gidy ching nhan dang ky dau
tur dé thuc hién Dy an theo quy dinh cta Luat Pau tu®. Theo Luat
Pau tu, Cong ty AA 13 cong ty trong nudc, khong can phai xin
gidy chimg nhan dang ky dau tu.

Podng thoi, Cong ty AA va Cong ty Singapore xin diéu chinh
quyét dinh chu truong dau tu cho Dy 4n trén Khu dat ghi nhan
Cong ty Singapore va Cong ty AA 1a chi dau tu ciia Dy 4n.*

0,25

)

w

i

Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bd Tai nguyén va Moi trueong
quy dinh vé ho so dia chinh, Diéu 8.1.

Luat Kinh doanh bat dong san, biéu 10.1.

Luit Dau tu, Diéu 37.1.

Luat Pau tw, biéu 32.1 (a), biéu 32.2 va biéu 38.2.
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NOi dung tra loi

Piém

Thit hai: Sau khi duoc cap gidy ching nhan dau tu va quyét dinh
diéu chinh chii trrong dau tu, Cong ty AA va Cong ty Singapore
ndp hd so xin thanh 1ap Cong ty LD. S& KHPT tinh Y s& cép
gidy dang ky doanh nghiép cho Cong ty LD, ghi nhan mét sb ndi
dung trong d6 ghi nhan Cong ty Singapore va Cong ty AA la
thanh vién gop von.!

0,25

Thir ba: Cong ty LD hoan tat cac tha tuc sau khi cép gidy chiung
nhan dang ky kinh doanh (nhu thong béo con déu cho co quan
cong an va S6 KHPT, dang ky thué, ding bao).

0,25

Thir tu:

1) Cong ty A va Cong ty LD ky két hop dong gop von bang
quyén sir dung dat d6i véi Khu dat.?

0,25

2) Hop ddng gop von bang quyén sir dung dat ndy phai duoc
cong chimng.?

0,25

3) Viéc gdp von bang quyén sir dung dat nay phai dang ky
tai co quan diang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky vao sb dja chinh.*

0,25

4) Co quan dang ky dat dai s& diéu chinh Gidy Chting nhan
ctia Cong ty AA ghi nhan Cong ty AA da gop Khu dat vao
Cong ty LD.

0,25

La ludt sw ciia céng ty LD anh, chi can tw vin cho khdch hang
cdc hinh thirc huy dong von ma Cong ty LD c6 thé thuc hién
theo quy dinh cua phap luat Viét Nam (khong cdn liét ké tai
liéu gidy 10).

1.0

3.1

Tang von diéu 1é ciia Cong ty LD 1én 400 ty dong va Cong ty
Singapore s& gdp toan bd phan vén ting thém. Do do, ty 1& so
hiru trong Cong ty LD s& thay doi:

0,25

Luat Doanh nghiép, Piéu 27 va biéu 28.
Luat bat Pai, Diéu 167.1 va biéu 169.1 (e).
Luat D4t Pai, Didu 167.3 (a).

Luat D4t Pai, Pitu 188.3.
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NOi dung tra loi

Piém

(i)  Congty AA: 120 ty dong
(i) Céng ty Singapore: 280 ty dong

3.2

Cong ty LD c6 thé ting vbn diéu 18 thong qua nhan thém thanh
vién gop von méi.

0,25

3.3

Cong ty LD di vay tir ngan hang hodc c6 thé vay tir thanh vién
gop von Cong ty Singapore.

Tuy nhién, luu ¥ rang néu vay ctia Cong ty Singapore, s& dugc
coi la khoan vay nudc ngoai va phai dang ky voi Ngan hang nha
nudce trude khi giadi ngan

0,25

3.4

Cong ty LD c6 thé phat hanh trai phiéu dé huy dong von.

0,25
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PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POT 2/2015

Cong ty A va Cong ty B 1a cac cong ty c6 chirc niang kinh doanh bt dong
san tai Viét Nam. Cong ty B hién la chu s& hiru hgp phép ciia mot toa nha van
phong vira hoan thanh viéc xdy dung (“Toa nha”). Cong ty A va Cong ty B di bit
dau qua trinh dam phan hop déng dé Cong ty A duoc thué lai toan bo Toa nha.

1. Anh/Chi hdy cho biét viéc Cong ty A thué lai toan bg Toa nha ciia Cong ty
B co phu hop voi phap ludt khong? Vi sao?

2. Theo du thao hop dong thué Toa nha giita Cong ty A véi tu cach bén thué
va Cong ty B véi tu cach bén cho thué (“Duy thdo™), thoi han thué 1a nam (5) nam
ké tir ngay Toa nha hoan thanh va c6 thé dua vao s dung (“Thoi han thué”).
Trong Dy thao, Cong ty B muén diéu khoan vé thanh toan tién thué duoc quy
dinh nhu sau:

“Trong thoi han 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngay ky két hop dong thué nay, bén
thué Toa nha co nghia vu thanh todn cho bén cho thué toan bo s6 tien 800.000
Do la My cho ca Thoi han thué.”

Anh/Chi hdy cho biét dieu khodn vé thanh todn tién thué ciia Dy thdo ¢6 phu
hop voi quy dinh phdp ludt khong? Vi sao?

3. La ludt sir cho Cong ty A, Anh/Chi can luu ¥ khdach hang minh nhitng riii
ro gi cho bén thué trong truong hop phdi thanh todn trieée mét lan toan bg tién
thué?

4. Cong ty A héi y kién Anh/Chi: Néu trong Thoi han thué Cong ty A dem Toad
nha di thé chdp thi quyén loi ciia Cong ty A sé dwoc phdp ludt bio vé nhw thé
nao?

(Thi sinh dwoc sw dung cdc vian ban phap ludt)
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PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 2/2015

NOi dung

Piém

Anh, chi hiy cho biét viéc Cong ty A thué lai toan bé Toa nha ciia
Cong ty B co phu hop voi phap ludt khong? Vi sao?

L5

Viéc Cong ty A thué lai toan by Toa nha ctia Cong ty B 1a phu hop
vo1 quy dinh cda phap luat.

0,75

Piém a Khoan 1 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh:

“Pham vi hoat dong kinh doanh bat dong san cua 16 chire, cd nhan
trong nuoc:

1. Té chitc, cd nhdn trong nudc dwoc kinh doanh bat dong san
trong pham vi sau day:

a) Pau tir tao ldo nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho
thué mua;”

Giao dich thué Toa nha gitra Cong ty A 1a to chuc trong nudc kinh
doanh bat dong san va Cong ty B 1a td chuc trong nude kinh doanh
bat dong san da dau tu tao 1ap Toa nha 1a duoc phép theo quy dinh
cua phap luat.

0,75

Anh/Chj hay cho biét diéu khodn vé thanh todn tién thué ciia Duw
thdao co phu hop voi quy dinh phap ludt khong? Vi sao?

L5

Khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

0,5

Diéu khoan vé thanh toan tién thué ctia Dy thao khong phu hop véi
quy dinh cta phap luat do c6 thoa thuan thanh toan bang D6 la My
(ngoai t¢).

0,5

Diéu 22 Phap 1énh Ngoai hdi quy dinh vé han ché sir dung ngoai hdi
nhu sau:

“Trén lanh thé Viét Nam, moi giao dich, thanh todn, niém yét, quing
cdo ciia ngudi cu trii, nguoi khong cu trii khong dweoe thiee hién bang
ngoai héi, triv cdc giao dich véi t6 chire tin dung, cdc truong hop
thanh todn théng qua trung gian gom thu hd, uy thdc, dai Iy va cdc
trieong hop can thiét khéc dwoe Thi teéng Chinh phii cho phép.”

0,5
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NOi dung

Piém

Theo céc quy dinh trén thi hai bén trong hop dong khong co quyén
thoa thuan vé diéu khoan thanh toén tién thué bang ngoai hdi.

La Iudt sw cho Cong ty A, Anh/Chi cin lwu ¥ khdich hang minh
nhirng rui ro gi cho bén thué trong truwong hop phdai thanh todn
trwéc mét lan toan bé tién thué?

1,0

Hop d6ng thué cham dit trudc thoi han va Cong ty A khong thé 1ay
lai duogc tién thué (da tra truéc) cho khoang thoi gian con lai cua
Hop dong.

0,5

Trong mot s6 trudng hop, hop dong thué cé thé bi chdm dat trudce
tho1 han do mot trong cac nguyén nhan sau: bén cho thué pha san
hodc giai thé hodc su kién bat kha khéng.

0,5

Cong ty A héi y kién Anh/Chj: Néu trong Thoi han thué Céong ty
A dem Toa nha di thé chép thi quyén lpi ciia Cong ty A sé dwoc
phdp ludt bio vé nhw thé nao?

1,0

Cong ty A khong phai 13 chu s¢ hitu Toa nha nén khong co quyén
dem toa nha di thé chip.

0,5

Phép luat khong bao vé quyén loi ciia nguoi dung tai san khong phai
thudc quyén s hiru ciia minh dé thé chap.

0,5
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ANVI

PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POT 1/2015

Cong ty A 13 doanh nghiép c6 100% vbn dau tu nudc ngoai co chirc ning
kinh doanh dich vu kho bai. Cong ty B 1a cong ty trong nudc c6 chirc nang kinh
doanh bat dong san. Cong ty A c6 nhu cau thué kho dé kinh doanh dich vu kho
bai. Cong ty B duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat di véi mot khu dat
trong chua xay dung (“Khu dat”). Cac gidy to phap 1y vé dat cho thiy Cong ty B
duogc giao dat c6 thu tién sir dung dat va tién sir dung dat di tra khong c6 ngudn
gdc tir ngan sach nha nudc.

Cong ty B, voi tu cach bén cho thué va Cong ty A, véi tu cach la bén thué
da ky két mot hop dong thué kho (“Hop dong thué”). Theo d6, ngay sau khi ky
két Hop dong thué, Cong ty B s& xay dung mot kho trén Khu dat va Cong ty A
thué lai. Thoi han thué kho 13 5 nam ké tir ngay kho duogc xay dung hoan thanh
va c6 thé dua vao sir dung. Ngay tai thoi diém ky Hop dong thué, Cong ty A da
thanh toan cho Cong ty B 50% gia tri Hop dong thué.

Hoi:
1. Anh/Chi hdy cho biét viéc Cong ty A va Céng ty B ky két Hop dong thué

nhu trén co phu hop voi quy dinh cua phap ludt khong? Co kha nang bi vo hiéu
khong? Vi sao?

2. Sau khi kho dugc xay dung hoan thién va co thé di vao st dung, Cong ty
A va Cong ty B di ky két hop dong méi thay thé Hop dong da ky két trude day
(“Hop ddng méi”). Hop dong méi dap tmg diéu kién vé hinh thirc hop dong.
Trong Hop ddng méi c6 diéu khoan sau:

“Trong truong hop Cong ty B vi pham cdc nghia vu va cam két trong Hop
dong nay va khéng tién hanh khdc phuc vi pham trong vong 10 ngdy ké tir ngay
nhdn dwge théng bdao ciia Cong ty A, thi Céng ty A ¢6 quyén dinh chi Hop dong
nay bang cdch giri théng bdo dinh chi cho Céng ty B”.

Anh/Chi hdy cho biét diéu khodn cham dirt hop dong ciia Hop dong méi ¢é
phu hop voi quy dinh phap ludt khong? Vi sao?

3. Trong Hop déng moi ciing c6 diéu khoan: “Céng ty B phdi trd cho Cong
ty A khodn tién phat vi pham tuwong dwong 20% gid tri hop dong trong trieong hop
Céng ty B vi pham cdc nghia vu theo hop dong”.

Kinh doanh sanh lugt! 36/42



ANVI

Anh/Chi hdy cho biét diéu khoan phat vi pham ciia Hop dong médi c6 phil
hop véi quy dinh phdp ludt khéng? Vi sao? La ludt sw tw van cho Céng ty A,
Anh/Chi can lwu ¥ khdch hang minh van d@é gi khi thod thudn phat vi pham trong
hop dong.

PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 1/2015

Cau NOi dung tra loi Pié¢m

Anh/Chi hdy cho biét viéc Cong ty A va Cong ty B ky két Hop | 2,0
déng thué nhw trén co phu hop voi quy dinh cua phap luat
khong? Co kha nang bi vo hiéu khong? Vi sao?

Viéc ky két Hop dong nhu trén 1a khong phu hop véi quy dinh | 0,5
cua phap luat va c6 kha nang bi vo hicu.

Khoan 1 Diéu 28 ctia Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh: 0,75

“Nha, cong trinh xdy dung cho thué phdi la nha, cong trinh xdy
dung cé san.”

Hop dong thué gitta Cong ty A va Cong ty B duoc ky két va Cong
ty A ciing thuc hién nghia vu thanh toan 50% gia tri Hop dong
thué cho Cong ty B, khi nha kho chua dugc xay dung.

Do d6, Hop dong thué bj coi 12 vi pham quy dinh cta phap luat.

Diéu 128 Bo Luat Dan su quy dinh: “Giao dich dan sy c6 muc | 0,75
dich va noi dung vi pham diéu cam cia phap ludt, trdi dao dirc
xd hoi thi vé hiéu... Piéu cdm ciia phdp ludt la nhitng quy dinh
ciia phdp ludt khéng cho phép chii thé thiee hién nhitng hanh vi
nhdt dinh”.

Hop ddng c6 kha ning bi tuyén vo hiéu.

Anh/Chi héy cho biét diéu khodn chim dirt hop dong ciia Hop | 1,5
déng mdi co phu hop voi quy dinh phap ludt khong? Vi sao?

Piéu khoan chdm dut Hop dong méi phu hop véi quy dinh cua | 0,75
phap luat.
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NOi dung tra loi

Piém

Khoan 1 Diéu 310 Luat Thuong mai quy dinh vé viéc dinh chi

nhu sau:

“...Pinh chi thwc hién hop déng la viéc mot bén cham dirt thuc

hién nghia vu hop déng thuoc mot trong cac truong hop sau day:
1. Xay ra hanh vi vi pham ma cdc bén da thoa thudn la diéu

kién dinh chi hop dong”.

Theo cac quy dinh trén thi hai bén trong hop dong c6 quyén thoa

thuan vé diéu khoan chdm dut Hop dong.

0,75

Anh/Chi hdy cho biét diéu khodan phat vi pham ciia Hop dong
maoi co phu hop voi quy dinh phap luat khong? Vi sao? La ludt
sw tw vin cho Cong ty A, Anh/Chj cin luu y khdch hang minh
vin dé gi khi thod thudn phat vi pham trong hop déng.

1,5

Piéu khoan phat vi pham néi trén khéng phu hop véi quy dinh
cua Luat Thuong mai vé muc phat vi pham vi:

0,25

Piéu 301 Luat Thuong mai quy dinh: “Mikc phat déi véi vi pham
nghia vy hop déng hodc téng mutc phat doi véi nhiéu vi pham do
cdc bén thod thudn trong hop dong, nhing khéng qud 8% Gid tri
phdn nghia vu hop déng bi vi pham”.

0,5

Can luu y khach hang khi thoa thuén phat vi pham:

- Diéu khoan phat vi pham phai dugc quy dinh cu thé trong
hop dong; va

0,25

- Muc phat vi pham t6i da 12 8%

0,25

Can ctr phap ly: Piéu 300 Ludt T, hwong mai “Phat vi pham la viéc
bén bi vi pham yéu cau bén vi pham tra mot khoan tién phat do vi
pham hop déng néu trong hop déng co thoa thuan”.

0,25
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PE THI LUAT SU TAP SU
KINH DOANH - THUONG MAI
POT 2/2014

Cong ty A 1a mot cong ty duogc thanh lap tai Singapore, chuyén san xuit va
kinh doanh cac loai dinh éc. Tai Singapore, dau nam 2014, Cong ty A ky hop
d6ng phan phdi san pham dinh 6c cho Cong ty X, mot doanh nghiép Viét Nam
(“Hop ddng”). Theo Hop ddng nay, Cong ty X s& nhap khau san pham dinh dc
ctia Cong ty A tir Singapore va phan phdi doc quyén san pham dinh dc ciia Cong
ty A tai Viét Nam.

Hoi:

1. Hop dong quy dinh vé viéc chon ludt ap dung va co quan giai quyét tranh
chap nhu sau: “Hop dong nay dwoc diéu chinh theo phdp ludt Singapore. Moi
tranh chdp phat sinh tir hodc lién quan dén hop dong nay sé dwoc gidi quyét chung
tham tai Trung tam trong tai Quoc té Viét Nam (VIAC) theo Quy tdc t6 tung trong
tai cua Trung tam nay.”

Anh/Chi hdy cho biét viéc chon ludt diéu chinh la phdp ludt Singapore cé phil
hop voi quy dinh cua phap ludt Viét Nam khong? Vi sao?

2. Anh/Chi hdy cho biét viéc thoa thudn co quan gidi quyét tranh chcfp la tai
Trung tam Trong tai Quoc té Viét Nam (VIAC) c6 phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt Viét Nam khong? Vi sao?

3. Anh/Chi hay cho biét gia sir c6 tranh chdp xdy ra va VIAC ra phdn quyét
xit Cong ty A thing kién thi ¢é co sé nao dé Céng ty A yéu cau thi hanh phdn
quyét doi véi Cong ty X tai Viét Nam khong?
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PAP AN PE THI LUAT SU TAP SU KDTM
POT 2/2014

Cau NOi dung tra loi Pié¢m

Anh/Chi hdy cho biét viéc chon ludt diéu chinh la phap luat| 2,5
Singapore co phu hop voi quy dinh cua phap ludt Viét Nam
khong? Vi sao?

Viéc chon luit Singapore dé diéu chinh quan hé hop dong giita | 0,5
Cong ty A va Cong ty X la phu hgp v6i quy dinh cua phap luat
Viét Nam. Tuy nhién, véi diéu kién la thoa thuan chon luat do
khéng trai véi quy dinh ciia B§ Luét Dén sw sé 33/2005/QH11
ngay 14/6/2005 cua Quéc hoi (“B¢ Luat Dan su”) va cac van ban
phap luat khac cia Viét Nam. Cu thé

- Theo Diéu 758 Bo Luit Dan su “Quan hé din sw ¢é yéu| 0.5
16 nude ngoai la quan hé dan su co it nhdt mot trong cdc
bén tham gia la co quan, t6 chirc, ¢d nhdan nudc ngodi,
nguoi Viét nam dinh cu ¢ nuwoc ngoai hoac [...]".

Vay, quan h¢ dan su gitra Cong ty A va Cong ty X 1a quan
hé din su c6 yéu té nwéc ngoai

- Can ct doan 2 khoan 3 Diéu 759 ciia B§ Luét Dan sw, | 0,5
trong cac quan hé c6 yéu td nudc ngoai, cac bén duoc thoa
thuan, trong hop df‘mg, viéc chon phép ludt nudc ngoai dé
ap dung néu sy thoa thuan do khong trai véi quy dinh ctua
Bo Luat Dan sy va cac van ban phap luat khac cua Viét
Nam.

- Theo Piéu 769 ciia B§ Luit Dén sy, hai truong hop bat | 0,5

budc phai ap dung phap luat Viét Nam la:

+ Hop ddng duoc giao két tai Viét nam va thye hién hoan

toan tai Viét Nam; va

+ Hop dong lién quan dén bat dong san ¢ Viét Nam.
Theo dit lidu ciia dé bai, Hop dong dwoc ky két tai Singapore va
khong lién quan dén bat dong sian & Viét Nam, do d6 khong
thudc trueong hop bit budc phai ap dung phap luat Viét Nam.

Kinh doanh sanh lugt! 40/42
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NOi dung tra loi

Piém

- Cian ct khoan 2 Piéu 14 Luét Trong tai thwong mai s6

do cac bén lwa chon...".

54/2010/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2010 ctia Qudc hoi
(“Luét Trong tai thuong mai”): “Pdi véi cdc tranh chdp cé
yéu t6 miede ngoadi, Hoi dong Trong tai dp dung phdp ludt

b

0,5

Anh/Chi hdy cho biét viéc thod thudn co quan gidi quyét tranh
chép la tai Trung tam Trong tai Quoc té Viét Nam (VIAC) c6
phu hop voi quy dinh cua phap ludt Viét Nam khong? Vi sao?

1,5

Thoa thuéan lya chon co quan giai quyét tranh chép la VIAC cua
Cong ty A va Cong ty X l1a phu hgp véi quy dinh caa phap luat
Viét Nam.

0,5

(1)

Theo khoan 1 Piéu 2 Luit Trong tai thwong mai,
trong tai c6 tham quyén giai quyét tranh chap giira cac
bén phat sinh tir hoat dong thwong mai. Theo khoan 1
Diéu 3, Luat Thwong mai s6 36/2005/QH11 ngay 14
thang 6 nam 2005 cua Quéc hoi, hoat dong thuong mai
1a hoat dong nham muc dich sinh 16, bao gém mua ban
hang hoa, cung tng dich vy, dau tu xac tién thuong mai
va cac hoat dong nham muc dich sinh 15i khac.

Giao dich gifra Cong ty A va Cong ty X la hoat dong
thwong mai. Néu c6 tranh chip phat sinh tir giao dich
nay thi d6 1a tranh chap phat sinh tir hoat dong thuong
mai va thudc thAm quyén cia trong tai theo Luit
Trong tai thwong mai.

0,5

(i)

Khoén 1 Piéu 5 Luat Trong tai thwong mai quy dinh
diéu kién dé tranh chap duogc giai quyét bang trong tai
la cac bén c6 thod thudn trong tai (trudc hoac sau khi
xay ra tranh chap). Khoan 1 va khoan 2 Diéu 16 ciia
Luat Trong tai thwong mai quy dinh thoa thudn trong
tai c6 thé dugc xac lap dudi hinh thirc diéu khoan trong
tai trong hop dong va phai dugc lap thanh vin ban.

Thoan thun vé co quan giai quyét tranh chip ctua Cong
ty A va Cong ty X dugc quy dinh rd trong Hop dong

0,5
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NOi dung tra loi

Piém

nén di dap @ng dwoc yéu ciu vé hinh thirc thoa
thuan trong tai.

Anh/Chi hdy cho biét gid sir cé tranh chdp xdy ra va VIAC ra
phén quyét xiv Cong ty A thing kién thi cé co sé nao dé Cong
ty A yéu ciu thi hanh phdn quyét doi véi Cong ty X tai Viét Nam
khong?

1,0

Néu VIAC xir Cong ty A thang kién Cong ty X, thi Cong ty A c6
thé yéu cau Cuc Thi hanh an dan su tinh/thanh phd noi Hoi
doéng Trong tai ra phan quyét.

0,5

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 66 Luit Trong tii
thwong mai: “Hét thoi han thi hanh phdn quyét trong tai ma bén
phdi thi hanh phdn quyét khéng tw nguyén thi hanh va ciing khéng
yéu cau huy phan quyét trong tai theo quy dinh tai Piéu 69 ciia
Ludt nay, bén dwoc thi hanh phan quyét trong tai c¢é quyén lam
don yéu cau co quan thi hanh én déan sw ¢é tham quyén thi hanh
phan quyét trong tai”.

0,25

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Luit Trong tai thwong
mai: “Co quan thi hanh dn ddn sy ¢é tham quyén thi hanh phdn
quyét trong tai la Co quan thi hanh an dén su tinh, thanh phé triee
thuéc Trung wong noi Hoi dong trong tai ra phan quyét”.

0,25

Kinh doanh sanh lugt!

42/42




